
АЗОВСКАЯ ГОРОДСКАЯ ДУМА

ЧЕТВЕРТОГО СОЗЫВА

РЕШЕНИЕ

20.12.2007                                          №  217
О мерах по реализации главы 3 и  

главы 4 Раздела 1 ЖК РФ

В соответствии с Жилищным Кодексом Российской Федерации,

Азовская городская Дума

РЕШИЛА:

1. Утвердить Положение о порядке принятия решений о переводе жилых помещений в нежилые помещения  и нежилых помещений в жилые помещения (приложение 1).

2. Утвердить Положение о порядке принятия решений о согласовании переоборудования и перепланировки жилых помещений (приложение 2).

3. Утвердить Положение о порядке принятия решений  о согласовании  переоборудования и перепланировки жилых помещений путем пристройки балконов, лоджий (приложение 3).

4. Мэру города Азова обеспечить проведение необходимых мероприятий по созданию приемочных комиссий для приемки выполненных работ по переустройству и (или) перепланировке помещений.

5. Настоящее решение вступает в силу с момента его официального опубликования в средствах массовой информации.

Мэр города                                                                                                С.Л. Бездольный

Верно
Заместитель председателя 

Азовской городской Думы                                                       

     Ю.П. Голованев  
Решение вносит:

- мэр города            

Приложение № 1 к решению Азовской городской Думы 

                                                               от 20.12.2007 № 217
Положение
о порядке принятия решений о переводе жилых помещений в нежилые 

помещения и нежилых помещений в жилые помещения

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1.Настоящий порядок разработан в соответствии со ст.22,23,24 Жилищного кодекса  Российской Федерации и законодательством о градостроительной деятельности.

1.2.Решение о переводе жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение принимается администрацией города Азова и оформляется по форме, установленной Правительством Российской Федерации на основании постановления мэра города Азова.

2. УСЛОВИЯ ПЕРЕВОДА ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ 

В НЕЖИЛОЕ ПОМЕЩЕНИЕ И НЕЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ 

В ЖИЛОЕ ПОМЕЩЕНИЕ

2.1. Перевод жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение  допускается с учетом соблюдения требований Жилищного кодекса Российской Федерации и законодательства о градостроительной деятельности.

2.2. Перевод жилого помещения в нежилое помещение не допускается, если доступ к переводимому помещению невозможен без использования помещений, обеспечивающих доступ к жилым помещениям, или отсутствует техническая возможность оборудовать такой доступ к данному помещению, если переводимое помещение является частью жилого помещения либо используется собственником данного помещения или иным гражданином в качестве места постоянного проживания, а так же если право собственности на переводимое помещение обременено правами каких-либо лиц.

2.3. Перевод квартиры в многоквартирном жилом доме в нежилое помещение допускается только в случаях, если такая квартира расположена на первом этаже указанного дома или выше первого этажа, но помещения, расположенные непосредственно под квартирой, переводимой в нежилое помещение, не являются жилыми.

2.4. Перевод нежилого помещения в жилое помещение не допускается, если такое помещение не отвечает установленным требованиям или отсутствует возможность обеспечить соответствие такого помещения установленным требованиям либо если право собственности на такое помещение обременено правами каких-либо лиц.

3. ПОРЯДОК ПЕРЕВОДА ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ В НЕЖИЛЫЕ ПОМЕЩЕНИЯ И НЕЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ В ЖИЛЫЕ ПОМЕЩЕНИЯ
3.1. Для перевода жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение  собственник соответствующего помещения  или уполномоченное им лицо  (далее – заявитель) представляет в отдел по строительству и архитектуре администрации города Азова (далее – отдел по строительству и архитектуре):

а)  заявление о переводе помещения;

б)  правоустанавливающие документы на переводимое помещение (подлинники или засвидетельствованные в нотариальном порядке копии);

в)  план переводимого помещения с его техническим описанием (в случае, если переводимое помещение является жилым, технический паспорт такого помещение);

г) поэтажный план дома, в котором находится переводимое помещение;

д) выполненный проект переустройства  и (или) перепланировки переводимого помещения (в случае, если переустройство и (или) перепланировка требуются для обеспечения использования такого помещения в качестве жилого или нежилого помещения) на основе технического заключения о возможности переустройства и (или) перепланировки). Техническое заключение не требуется, если не затрагиваются несущие капитальные конструкции здания.
Заявителю выдается расписка в получении документов с указанием их перечня и даты их получения отделом по строительству и архитектуре на основе технического заключения о возможности переустройства и (или) перепланировки.

3.2. Решение о переводе или об отказе в переводе помещения должно быть принято по результатам рассмотрения соответствующего заявления и иных представленных в соответствии с пунктом 3.1. настоящего положения документов администрацией города Азова, не позднее чем через сорок пять дней со дня представления указанных документов в отдел по строительству и архитектуре.

Основанием для  отказа в переводе жилого помещения в нежилое помещение или нежилого помещения в жилое помещение является:

а) непредставление определенных в пункте 3.1 настоящего положения документов;

б) представление документов в ненадлежащий орган;

в) несоблюдение предусмотренных статьей 22 Жилищного кодекса Российской Федерации условий перевода помещения;

г) несоответствие проекта переустройства и (или) перепланировки жилого помещения требованиям законодательства.

3.3. Отдел по строительству и архитектуре не позднее чем через три рабочих дня со дня принятия администрацией города Азова одного из указанных в пункте 3.2. настоящего положения решений выдает или направляет заявителю по адресу, указанному в заявлении,  документ, подтверждающий принятие одного из указанных решений. Форма и содержание данного документа устанавливаются Правительством Российской Федерации. 

Отдел по строительству и архитектуре одновременно с выдачей или направлением заявителю решения о переводе помещения информирует о принятии указанного решения собственников помещений, примыкающих к помещению, в отношении которого принято указанное решение.

3.4. В случае необходимости проведения переустройства, и (или) перепланировки переводимого помещения, и (или) иных работ для обеспечения использования такого помещения в качестве жилого или нежилого помещения указанный в пункте 3.3. настоящего положения документ должен содержать требование об их проведении, перечень иных работ, если их проведение необходимо.

4. ПРИЕМКА НЕЖИЛОГО ИЛИ  ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ В ЭКСПЛУАТАЦИЮ ПОСЛЕ ЗАВЕРШЕНИЯ

ПЕРЕВОДА ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ В НЕЖИЛЫЕ ИЛИ НЕЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ В ЖИЛЫЕ 
4.1. Предусмотренный пунктом 3.3. настоящего положения документ подтверждает окончание перевода помещения и является основанием использования помещения в качестве жилого или нежилого помещения, если для такого использования не требуется проведение его переустройства, и (или) перепланировки, и (или) иных работ.

4.2. Если для использования помещения в качестве жилого или нежилого помещения требуется проведение его переустройства, и (или) перепланировки, и (или) иных работ, документ, указанный в пункте 3.3 настоящего положения, является основанием проведения соответствующих переустройства, и (или) перепланировки с учетом проекта переустройства и (или) перепланировки, представлявшегося заявителем, и (или) иных работ с учетом перечня таких работ, указанных в предусмотренном пунктом 3.3 настоящего положения документе.

4.3. Завершение указанных в пункте 4.2. настоящего положения переустройства, и (или) перепланировки, и (или) иных работ подтверждается актом приемочной комиссии, сформированной администрацией города Азова (далее - акт приемочной комиссии). 

Акт приемочной комиссии, подтверждающий завершение переустройства и (или) перепланировки, должен быть направлен начальником отдела по строительству и архитектуре в организацию (орган) по учету объектов недвижимого имущества. 

Акт приемочной комиссии подтверждает окончание перевода помещения и является основанием использования переведенного помещения в качестве жилого или нежилого помещения.

4.4. При использовании помещения после его перевода в качестве жилого или нежилого помещения должны соблюдаться требования пожарной безопасности, санитарно-гигиенические, экологические и иные установленные законодательством требования, в том числе требования к использованию нежилых помещений в многоквартирных домах.
Приложение № 2 к решению 
  Азовской городской  Думы

  от 20.12.2007 № 217                  
Положение 

о порядке принятия решений о согласовании переустройств и (или)

 перепланировки жилых помещений

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1.Настоящий порядок определяет процедуру оформления переустройства и переоборудования жилых помещений всех форм собственности в городе Азове.

1.2.Решение о согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого помещения принимается администрацией города Азова и оформляется по форме, установленной Правительством Российской Федерации на основании постановления мэра города Азова.

2. ОФОРМЛЕНИЕ ПЕРЕУСТРОЙСТВА И (ИЛИ)

ПЕРЕПЛАНИРОВКИ ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ


2.1. Собственник помещения или уполномоченное им лицо для проведения переустройства или перепланировки представляет в отдел по строительству и архитектуре администрации города Азова (далее – отдел по строительству и архитектуре):


а) заявление о переустройстве и (или) перепланировке по установленной  Правительством Российской Федерации форме;


б) правоустанавливающие документы на переустраиваемое  и (или) перепланируемое помещение (подлинники или засвидетельствованные в нотариальном порядке копии);


в)  технический паспорт переустраиваемого и (или) перепланируемого помещения;


г)  согласие в письменном виде всех совершеннолетних членов семьи нанимателя (в том числе временно отсутствующих членов семьи нанимателя);


д) заключение органа по охране памятников архитектуры, истории и культуры о допустимости проведения переустройства и (или) перепланировки жилого помещения, если такое жилое помещение или дом, в котором оно находится, является памятником архитектуры, истории или культуры; 


е) подготовленный проектной организацией  проект переустройства и (или) перепланировки переустраиваемого и (или) перепланируемого жилого помещения. Проект переустройства  и (или) перепланируемого жилого помещения согласовывает начальник отдела по строительству и архитектуре.

Заявителю выдается расписка в получении документов с указанием их перечня и даты их получения отделом по строительству и архитектуре.

2.2. Решение о согласовании или об отказе в согласовании должно быть принято по результатам рассмотрения соответствующего заявления и иных представленных в соответствии с пунктом 2.1. настоящего положения документов администрацией города Азова, не позднее чем через сорок пять дней со дня представления указанных документов в отдел по строительству и архитектуре.

2.3. Отдел по строительству и архитектуре администрации города не позднее чем через три рабочих дня со дня принятия решения о согласовании выдает или направляет заявителю по адресу, указанному в заявлении, документ, подтверждающий принятие такого решения. Форма и содержание указанного документа устанавливаются Правительством Российской Федерации.

2.4. Предусмотренный пунктом 2.3 настоящего положения документ является основанием проведения переустройства и (или) перепланировки жилого помещения.

2.5. Основания  для отказа в согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого помещения является:

а) непредставление определенных в пункте 2.1 настоящего положения документов;

б) представление документов в ненадлежащий орган;

в) несоответствие проекта переустройства и (или) перепланировки жилого помещения требованиям законодательства.

Решение об отказе в согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого помещения выдается или направляется заявителю начальником отдела по строительству и архитектуре не позднее чем через три рабочих дня со дня принятия такого решения и может быть обжаловано заявителем в судебном порядке.

3. ЗАВЕРШЕНИЕ ПЕРЕУСТРОЙСТВА И (ИЛИ) ПЕРЕПЛАНИРОВКИ ПОМЕЩЕНИЙ

3.1. Завершение переустройства и (или) перепланировки жилого помещения подтверждается актом приемочной комиссии, сформированной администрацией города Азова.

3.2. Акт приемочной комиссии должен быть направлен начальником отдела по строительству и архитектуре в организацию (орган) по учету объектов недвижимого имущества.

4. ПОСЛЕДСТВИЯ САМОВОЛЬНОГО ПЕРЕУСТРОЙСТВА И (ИЛИ) САМОВОЛЬНОЙ ПЕРЕПЛАНИРОВКИ ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ

4.1. Самовольными являются переустройство и (или) перепланировка жилого помещения, проведенные при отсутствии основания, предусмотренного пунктом 2.4. настоящего положения, или с нарушением проекта переустройства и (или) перепланировки, представлявшегося в соответствии с подпунктом «е» пункта 2.1. настоящего положения.

4.2. Самовольно переустроившее и (или) перепланировавшее жилое помещение лицо несет предусмотренную законодательством ответственность.

4.3. Собственник жилого помещения, которое было самовольно переустроено и (или) перепланировано, или наниматель такого жилого помещения по договору социального найма обязан привести такое жилое помещение в прежнее состояние в порядке и сроки, установленные начальником отдела по строительству и архитектуре (от 30 до 60 суток).
4. На основании решения суда жилое помещение может быть сохранено в переустроенном и (или) перепланированном состоянии, если этим не нарушаются права и законные интересы граждан либо это не создает угрозу их жизни или здоровью.

5. Если соответствующее жилое помещение не будет приведено в прежнее состояние в  срок, установленный органом, осуществляющим согласование, суд по иску этого органа при условии непринятия решения, принимает решение: 
а) в отношении собственника о продаже с публичных торгов такого жилого помещения с выплатой собственнику вырученных от продажи такого жилого помещения средств за вычетом расходов на исполнение судебного решения с возложением на нового собственника такого жилого помещения обязанности по приведению его в прежнее состояние;

б) в отношении нанимателя такого жилого помещения по договору социального найма о расторжении данного договора с возложением на собственника такого жилого помещения, являвшегося наймодателем по указанному договору, обязанности по приведению такого жилого помещения в прежнее состояние.

Приложение № 3 к решению

Азовской городской Думы 

от 20.12.2007 № 217            

Положение 

О порядке принятия решений о согласовании  перепланировки 

жилых помещений путем пристройки  балконов, лоджий
1.ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1.1. Настоящий порядок определяет процедуру оформления перепланировки жилых помещений всех форм собственности в городе Азове путем пристройки балконов, лоджий.

1.2. Решение о согласовании перепланировки жилого помещения с пристройкой балкона, лоджии оформляется по форме установленной Правительством Российской Федерации на основании постановления мэра города Азова.

1.3.  Пристройки балконов, лоджий к квартирам в жилых домах на территории города Азова могут размещаться на дворовых фасадах жилых домов.
1.4. Пристраиваемые балконы, лоджии выполняются в размерах  вышерасположенных  балконов,  лоджий в жилых домах. 

2. ОФОРМЛЕНИЕ ПЕРЕУСТРОЙСТВА И (ИЛИ)

ПЕРЕПЛАНИРОВКИ ЖИЛЫХ

ПОМЕЩЕНИЙ С ПРИСТРОЙКОЙ БАЛКОНОВ, ЛОДЖИЙ

2.1. Собственник помещения или уполномоченное им лицо для проведения перепланировки  жилого помещения с пристройкой балкона, лоджии представляет в отдел по строительству и архитектуре администрации города Азова (далее – отдел по строительству и архитектуре):


а) заявление о перепланировке по установленной  Правительством Российской Федерации форме;


б) правоустанавливающие документы на переустраиваемое  и (или) перепланируемое помещение (подлинники или засвидетельствованные в нотариальном порядке копии);


в)  технический паспорт перепланируемого помещения;


г)  согласие в письменном виде всех совершеннолетних членов семьи нанимателя (в том числе временно отсутствующих членов семьи нанимателя);


д) заключение органа по охране памятников архитектуры, истории и культуры о допустимости проведения перепланировки жилого помещения, если такое жилое помещение или дом, в котором оно находится, является памятником архитектуры, истории или культуры; 


е) подготовленный проектной организацией проект переустройства и (или) перепланировки переустраиваемого и (или)  перепланируемого жилого помещения   согласовывает начальник отдела по строительству и архитектуре;


Заявителю выдается расписка в получении документов с указанием их перечня и даты их получения отделом по строительству и архитектуре.

2.2. Решение о согласовании или об отказе в согласовании должно быть принято по результатам рассмотрения соответствующего заявления и иных представленных в соответствии с пунктом 2.1. настоящего положения документов администрацией города Азова, не позднее чем через сорок пять дней со дня представления указанных документов в отдел по строительству и архитектуре.

2.3. Отдел по строительству и архитектуре администрации города  не позднее чем через три рабочих дня со дня принятия решения о согласовании выдает или направляет заявителю по адресу, указанному в заявлении, документ, подтверждающий принятие такого решения. Форма и содержание указанного документа устанавливаются Правительством Российской Федерации.

2.4. Предусмотренный пунктом 2.3 настоящего положения документ является основанием проведения перепланировки жилого помещения с пристройкой балкона, лоджии.

2.5. Основанием для  отказа в согласовании перепланировки жилого помещения с пристройкой балкона, лоджии является:

а) непредставление определенных в пункте 2.1 настоящего положения документов;

б) представление документов в ненадлежащий орган;

в) несоблюдение предусмотренных статьей 22 Жилищного кодекса Российской Федерации условий перевода помещения;

г) несоответствие проекта перепланировки жилого помещения требованиям законодательства.

Решение об отказе в согласовании перепланировки жилого помещения с пристройкой балкона, лоджии выдается или направляется заявителю начальником отдела по строительству и архитектуре не позднее чем через три рабочих дня со дня принятия такого решения и может быть обжаловано заявителем в судебном порядке.

3. ЗАВЕРШЕНИЕ ПЕРЕПЛАНИРОВКИ ПОМЕЩЕНИЙ С ПРИСТРОЙКОЙ БАЛКОНОВ,  ЛОДЖИЙ
3.1. Завершение перепланировки жилого помещения с пристройкой  балконов, лоджий подтверждается актом приемочной комиссии, сформированной администрацией города Азова.

3.2. Акт приемочной комиссии должен быть направлен начальником отдела по строительству и архитектуре в организацию (орган) по учету объектов недвижимого имущества.

4. ПОСЛЕДСТВИЯ  САМОВОЛЬНОЙ ПЕРЕПЛАНИРОВКИ ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ С ПРИСТРОЙКОЙ БАЛКОНОВ, ЛОДЖИЙ
4.1. Самовольными являются перепланировка жилого помещения с пристройкой балкона, лоджии, проведенные при отсутствии основания, предусмотренного пунктом 2.4. настоящего положения, или с нарушением проекта перепланировки, представлявшегося в соответствии с подпунктом «е» пункта 2.1. настоящего положения.

4.2. Самовольно перепланировавшее жилое помещение с пристройкой балкона, лоджии  лицо несет предусмотренную законодательством ответственность.

4.3. Собственник жилого помещения, которое было самовольно перепланировано, или наниматель такого жилого помещения по договору социального найма обязан привести такое жилое помещение в прежнее состояние в порядке и сроки, установленные начальником отдела по строительству и архитектуре (от 30 до 60 суток). 

4. На основании решения суда жилое помещение может быть сохранено в перепланированном состоянии, если этим не нарушаются права и законные интересы граждан либо это не создает угрозу их жизни или здоровью и балкон, лоджия  соответствуют  требованиям установленными пунктами 1.3 – 1.6. настоящего положения.

5. Если соответствующее жилое помещение не будет приведено в прежнее состояние в  срок, установленный органом, осуществляющим согласование, суд по иску этого органа при условии непринятия решения, принимает решение: 

а) в отношении собственника о продаже с публичных торгов такого жилого помещения с выплатой собственнику вырученных от продажи такого жилого помещения средств за вычетом расходов на исполнение судебного решения с возложением на нового собственника такого жилого помещения обязанности по приведению его в прежнее состояние;

б) в отношении нанимателя такого жилого помещения по договору социального найма о расторжении данного договора с возложением на собственника такого жилого помещения, являвшегося наймодателем по указанному договору, обязанности по приведению такого жилого помещения в прежнее состояние.
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